פתרון בחינה חוזים מיוחדים-מועד א'
שאלה 1- 
התניית שירות בשירות-הדרישה לחתימה על הערבות ולקיחת המשכנתאות בבנק. נראה כי אין מדובר בהתניית שירות בשירות, אלא מדובר בקשר עסקי סביר (פס"ד ציביאק). זהו הנוהג של הבנקים בהלוואות- לדרוש ערבות להבטחת ההלוואה. בפרויקטים של בניה ישנו נוהג לדרוש שהמשכנתאות יילקחו מהבנק המלווה (ליווי בנקאי, פרויקט סגור).- 10 נקודות
הערבות להלוואה- סיווג הערבים- הערבים במקרה זה הינם ערבים רגילים, שכן הם ערבים לחוב של חברה. כלומר במקרה שלפנינו יחולו על הבנק יחולו החובות הרגילים המוטלים על בנקים (חובות גילוי, חובות זהירות, חובות סודיות- מכוח חוק הבנקאות).

ההלוואה ניתנה לאחר שרק שני ערבים חתמו- הדרישה של הבנק היתה לארבעה ערבים, אולם הוא הסתפק בשניים במועד החתימה ואישר את ההלוואה. ניתן לראות בכך התגמשות של הבנק על מנת שהפרויקט יצא לדרך, וזאת לאור מערכת היחסים שבין החברה לבנק- התשובה הנכונה. האם ניתן ליישם את הלכת הר אסטל באשר לביטול הערבות בשל התרשלות הבנק?- תשובה אופציונלית- חצי מהנקודות.
אי החתימה של מנהל הכספים- האם נחיל את הלכת הר אסטל? כלומר שאי החתימה של אחד מהערבים תפסול את כל ההתחייבות. נראה שבמקרה זה ניתן לדבר על אשם תורם של הבנק שהעניק את ההלוואה ללא חתימה על כתב הערבות האישית. נראה כי לפי הנסיבות אין סיבה לבטל את כל ההתחייבויות. לא נטיל עליו חובות כאילו חתם. 14 נקודות
אי מסירת המידע ליו"ר הדירקטוריון- לפי חוק הבנקאות ישנה חובות זהירות וחובות גילוי גם כלפי הערב. נראה שחלה חובה על מנהל הבנק לספר על המצב הכלכלי הגרוע של החברה, בייחוד לאחר שנודע לו שהיו"ר היה מנותק מהעולם העסקי. ניתן לטעון כי מדובר במידע שיכל לגלותו לבד, ואף חלה עליו חובה לגלותו. בנוסף ניתן לטעון כי אילו היה חותם על הערבות במועד מתן ההלוואה, אזי לא היה יודע שמצב החברה עתיד להתדרדר. (בכך למעשה אנו מעניקים לו יתרון על הערבית שכבר חתמו).10 נקודות
חיוב החח"ד- נראה כי אין הסכמה מפורשת של הצדדים לחיוב החח"ד (הדרישה בבנק לאומי נ' אורות). ניתן לדבר על הסכמה משתמעת או על כך שזהו הנוהג בין הצדדים, אולם לאור הדרישה בפסיקה להסכמה מפורשת שניתן להסיקה מהתנהלות החשבון בד"כ המשמעות תהיה שיש הלוואה אחרת, מעבר לחוק הריבית, ולכן הריבית תהיה 14%. (פס"ד סעידיאן). 10 נקודות
חובת הגילוי כלפי נוטלי המשכנתאות- נראה כי לפי פס"ד צבאח חלה חובה על הבנק לגלות לרוכשי הדירות כי הוא נמצא במצב של ניגוד אינטרסים. מדובר למעשה באיזון בין האינטרסים הנוגדים- מצד אחד חובת הסודיות כלפי החברה הבונה, ומן הצד השני חובת הגילוי כלפי לוקחי המשכנתאות. 6 נקודות
שאלה 2-
תיק הגולף- האם מדובר ברכישה לפי תקנת השוק (ס' 34 לח' המכר)? ניתוח התנאים לפי פס"ד כנען-

1. מדובר בממכר

2. מדובר בנכס מטלטל
3. המוכר עוסק באותו סוג ממכר- מדובר בחנות לציוד ספורט, ניתן להעלות את הטענה שמדובר בציוד ספורט יקר ערך, בניגוד לשאר החפצים בחנות.
4. במהלך העסקים הרגיל- מתקיים
5. קנה וקיבל- אבי נתן את שעונו וקיבל את תיק הגולף. לפי פס"ד כנען הדרישה היא לתמורה ממשית וסבירה לסוג כזה של ממכר. התמורה שנתן אבי לא הלמה את ערך הממכר (גם לא את ההערכה שהוא עצמו נתן למחבטי הגולף- העריך באלף ₪ ושילם כמה דולרים)
6. תום לב סובייקטיבי- נראה שאבי היה תם לב לגבי הערכתו את תיק הגולף, אולם מהרגע שהסכים לתת את שעונו המזויף, ביודעו שהמוכר סבור שמדובר בשעון מקורי, הרי שהוא כבר לא תם לב.
נראה כי אבי לא עמד בתנאים של תקנת השוק.
המוכר בשוק יוכל בכל מקרה להעלות טענות באשר לטעות והטעייה ולדרוש השבה.  25 נקודות
כדור הרגל- האם מדובר ברכישה לפי תקנת השוק (ס' 34 לח' המכר)? ניתוח התנאים לפי פס"ד כנען-

1. מדובר בממכר

2. בנכס מטלטל
3. המוכר עוסק באותו סוג ממכר- שוב ניתן לטעון כי המוכר לא עוסק במכירת פרטים יקרי ערך, אלא רק בציוד ספורט פשוט.
4. במהלך העסקים הרגיל
5. קנה וקיבל- אבי שילם את המחיר שדרש המוכר וקיבל את הכדור. ניתן לטעון כי לפי כנען אין מדובר בתמורה הגיונית וסבירה. גם עמדת המיעוט בכנען של הש' טירקל דורשת  את בחינת אומד דעת הצדדים העת כריתת העסקה, אולם במקרה זה נראה שאבי ידע שמדובר בכדור השווה יותר ממה שהמוכר מבקש עבורו.
6. תו"ל סובייקטיבי- אבי לא היה תם לב. הוא ידע שהכדור שווה יותר, יחד עם זאת אסור לשכוח שמדובר במסחר בשוק, ואם המוכר מבקש מחיר אז לא מתווכחים עימו, בנוסף העובדה שאבי זיהה את החתימות אין משמעה שהוא ידע את שוויו של הכדור.

גם במקרה זה אבי לא עומד בתנאי תקנת השוק.
המוכר יטען לטעות והטעייה וידרוש השבה. לעומתו ידרוש שגריר המדינה השבה.

לפי ס' 34 אין כל מעמד לצד ג', והכדור צריך לשוב למוכר, אולם לפי פס"ד כנען יש מעמד לצד ג' והשגריר יזכה בכדור. 25 נקודות

הערה לגבי שתי השאלות- במידה והנבחנים הרחיבו בנקודות שלא עולות מהפתרון- הדבר נלקח בחשבון ונוקד בהתאם.
